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VaSa otazka:

Dobry denf, s priatelkou planujeme kupit spolo€nd nehnutelnost (dom). Nakolko nie sme manzelia,
mohli by v pripade Umrtia jedného z nas, nastat’ tomu druhému komplikicie. PredovSetkym, ide mi
hlavne o to, Ze:

1. partnerka ma z predchadzajiceho vztahu maloletd dcéru,

2. mojimi dedi€mi by boli pravdepodobne rodi€ia.

Ako by sme to mohli vyrieSit, aby po smrti jedného z nas sme nestratili aj zabezpeCenie. Napadlo nam,
Ze teoreticky by sa dana situdcia dala rieSit' tak, Ze by som bol vyhradnym vlastnikom nehnutelnosti, Co
by nam rieSilo problém €. 1. Partnerkin podiel by moZno mohol byt definovany ,,dohodou o uznani dlihu
za definovanych podmienok”, ktory by mala v osobnom drZani. Druhy problém by sa dal mozno rieSit
zdvetom resp. inym typom podobného typu dokumentu, avSak nie sme si celkom isti, Ci to postaCuje na
presun vlastnickych prav na partnerku v pripade mojej smrti. Za VaSu radu velmi pekne d'akujem.

NaSa odpoved”

Na zaklade VaSho dopytu sme spracovali analyzu VaSho pravneho problému a dovolujeme si k nemu
zaujat' nasledovné pravne stanovisko:

Z VaSej otazky a popisu situacie sme vyvodili, Ze VaSim hlavnym cielom je ndjst’ také rieSenie pripadu,
ktoré zabezpeCi €o najlepSie hmotné zabezpeCenie v pripade Umrtia jedného z partnerov, a to bez
ohladu na konkrétne pravne rieSenie veci po€as Zivota oboch partnerov.
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Spravne ste vo VaSej otazke identifikovali jediné rieSenie na prvy problém - to, aby v pripade smrti
VaSej partnerky nededila po nej jej dcéra. Deti poruCitela su podla ustanovenia § 479 ObCianskeho
zédkonnika tzv. neopomenutelnymi dedi¢mi, priCom ani zavetom ich nie je mozné vylucit z dedenia. Ak
by aj bol zriadeny zévet, ktory vyli€i neopomenutelného dedi€a z okruhu dedi€ov, bol by zavet v tejto
Casti neplatny.

Podla ustanovenia § 479 Obcianskeho zakonnika

Maloletym potomkom sa musi dostat’ aspori tolko, kolko robi ich dediCsky podiel zo zdkona, a
plnoletym potomkom aspofi tolko, kolko robi jedna polovica ich dediCského podielu zo zdkona. Pokial
tomu zdvet odporuje, je v tejto Casti neplatny, ak nedoSlo k vydedeniu uvedenych potomkov.

RieSenim VaSho prvého problému je to, aby VaSa partnerka nenadobudla vlastnicke pravo (ani
spoluvlastnicky podiel) k nehnutelnosti. Ak totiz nadobudne vlastnicke pravo k €asti nehnutelnosti,
Ziadnym spbdsobom nie je mozné predist tomu, aby jej dcéra v pripade jej smrti zdedila vlastnicke
pravo k nehnutelnosti (ak neberie do vahy moznost odmietnut’ dedi€stvo v dedi€skom konani, €o nie
je mozné predpokladat).

Ak sa rozhodnete nadobudndt nehnutelnost do svojho vyluéného vlastnictva, mozZete poCas Vasho
spoluzitia pre posilnenie jej pravnej istoty zmluvou zriadit vecné bremeno prava dozivotného uzivania
a byvania v nehnutelnosti. Tym sa z pohladu VaSej partnerky dosiahne pravny stav, Ze hoci nie je
vlastnikom (ani spoluvlastnikom) nehnutelnosti a nemate uzavreté manzelstvo, ma uzivacie pravo k
nehnutelnosti. Posilni sa jej pravne postavenie a nebude Zit' v pravnej neistote, Ze ju hocikedy moZzete
z nehnutelnosti vypratat. OdporiCame pravo vyplyvajlice z vecného bremena zapisat vkladom do
katastra nehnutelnosti, aby malo vecno-pravne ucinky.

Podla ustanovenia § 151n ods. 1 Obd&ianskeho zakonnika

Vecné bremend obmedzuju vlastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho iného tak, Ze je povinny
nieCo trpiet, nieCoho sa zdrZat' alebo nieCo konat. Prdva zodpovedajice vecnym bremendm su spojené
bud's viastnictvo urCitej nehnutelnosti, alebo patria urcitej osobe.

Nie je ndm zrejmé v akom zmysle ste mysleli Vami spominané uznanie dlhu. Ak ste mali na mysli
uznanie dlhu, ktoré vyplyva zo zaplatenia Casti kipnej ceny nehnutelnosti, tak v takom pripade je
mozné tento dlh vo&i nemu uznat. MoZzete, ako dIZnik, spisat uznanie dlhu, v ktorom uznate dlh vodi
VaSej partnerke, ktory Vam vznikol na zaklade uhrady Casti kipnej ceny nehnutelnosti. Tento
dokument by mohol v buducnosti slizit' za u€elom zabezpeCenia jej pohladavky vo€i Vam. Dlh voCi
partnerke musi byt v uznani dlhu presne Specifikovany, aby bolo uznanie dlhu platné. V pripade VaSej
smrti by mohla tento dlh pozadovat splnit’ od VaSich rodiCov, avSak iba do vySky hodnoty majetku,
ktory nadobudnt VaSi rodiCia v dedi€skom konani.
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Nakolko Vy neméate Ziadnych tzv. neopomenutefnych dediCov, mdzete zriadit zavet, v ktorom
odkadZete VaS§ majetok VaSej partnerke, a tym vyltuCite z dedenia VaSich rodiov, pripadne dalSich
pribuznych.

Zavet je mozné podla niZSie citovanych zdkonnych ustanoveni zriadit v troch podobach. Tzw.
holografny napisany vlastnou rokou, alografny nenapisany vlastnou rukou, ale podpisany vlastnoru€ne
pred svedkami a zavet zriadeny vo forme notarskej zapisnice.

Podla ustanovenia § 476a ObdCianskeho zdkonnika

Vlastnoru€ny zdvet musi byt napisany a podpisany vlastnou rukou, inak je neplatny.

Podla ustanovenia § 476b Obc&ianskeho zakonnika

Zavet, ktory porucitel nenapisal viastnou rukou, musi vlastnou rukou podpisat’ a pred dvoma svedkami
sucCasne pritomnymi vyslovne prejavit, Ze listina obsahuje jeho poslednt vélu. Svedkovia sa musia na
zdavet podpisat.

Podla ustanovenia § 476d Obd&ianskeho zakonnika

PoruCitel mézZe prejavit svoju poslednt vélu do notdrskej zdpisnice; osobitny zdkon ustanovuje, kedy sa
musi tkon urobit pred svedkami.

Z pohladu pravnej istoty je najvhodnejSie zriadit' zdvet u notdra notarskou zapisnicou. Notar Vas
usmerni ako presne ma zavet zniet, dozrie na to, aby mal vSetky zdkonné naleZitosti a v dosledku
pripadnej absencie nemohol byt vyhlaseny za neplatny. V tomto zavete mozZete cely svoj majetok
odkazat' VaSej partnerke, pripadne jej odkazat iba Cast' (napriklad byt). Ak by ste v zévete odkazali iba
Cast’ svojho majetku, zvySok majetku, ktory by bol predmetom dedenia a dedil by sa zo zdkona (ako
ste uviedli, dediCmi by zrejme boli VaSi rodiCia). M6ze ist o Uspory, hnutelné veci...

Zaverom je mozné zhrnut z podla naSho pravneho nazoru najprijatelnejSie rieSenie VaSej situacie,
aby boli vyrieSené oba Vami uvedené problémy a zaroven, aby bola posilnend pravna istota oboch
partnerov.

Dom na zadklade kupnej zmluvy nadobudnete do svojho vyluCného vlastnictva. Po pravoplatnosti
rozhodnutia okresného Uradu, katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava k nehnutelnosti
podpiSete s partnerkou zmluvu o zriadeni vecného bremena (prava doZivotného uZivania a byvania v
nehnutelnosti). Zarovei méZete spisat’ uznanie dlhu, v ktorom jej uznate dlh vo vySke jej vkladu na
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kupnej cene nehnutelnosti. Rovhako po nadobudnuti vlastnickeho prava k nehnutelnosti zriadite zavet
(ako sme uviedli vy$Sie, odporiCame vo forme notarskej zapisnice), v ktorom odkazZete svoj majetok
VaSej partnerke.

Tym dosiahnete to, Ze v pripade jej smrti nebude vlastnicke pravo k nehnutelnosti ohrozené tym, ze
by mohla dedit jej dcéra (jej dcéra by vSak zdedila pohladavku voCi VaSej osobe vo vySke ako bude
uvedené v uznani dlhu a tito sumu by mohla od Vas pozZadovat uhradit’ aj sidnou cestou - ak sa o
pohladavke dediCia dozvedia). Zaroven bude mat VaSa partnerka uzivacie pravo k nehnutelnosti
(vyplyvajlce z vecného bremena) a v pripade VaSej smrti, vdaka zavetu, nadobudne vlastnicke pravo k
nehnutelnosti ona a bude vyluénym vlastnikom nehnutelnosti. Tymto okamihom zaroven zanikne jej
pravo z vecného bremena, nakolko déjde k splynutiu prav a povinnosti (opravnenym a povinnym z
vecného bremena sa stane ona).

V pripade akykolvek doplfiujicich otazok nam napiSte.

JUDr. Barbora Ficekova, advokat s.r.o.
JUDr. Barbora Ficekova Benkova
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